EDITAL DE LEILAO ON-LINE
Data: 14 de maio de 2020, as 11:00 horas

CONDICOES DE VENDA

Eduardo Jord&@o Boyadjian - Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob n° 464, estabelecido na Praga dos Omaguas, 98,
Pinheiros — Sdo Paulo/SP, torna publico, que devidamente autorizado pelo comitente VENDEDOR, promovera a
venda dos imoveis relacionados no ANEXO I, parte integrante deste Edital. Os iméveis relacionados no Anexo | serdo
vendidos, um a um, a quem maior lance oferecer, desde que o valor seja igual ou superior ao Valor Minimo de Venda,
inicialmente de conhecimento apenas do Vendedor e do Leiloeiro Oficial. Serdo divulgados com a descricdo dos
imoveis levados a pregdo o Valor de LANCE INICIAL (CONDICIONAL) e os interessados somente poderdo ofertar
lance a partir desses valores O VENDEDOR reserva-se estritamente o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior
preco alcancado. As Vendas Condicionais serdo submetidas a apreciagdo do VENDEDOR, que se pronunciara no
prazo de até 03 (trés) dias uteis da data da realizacao do leildo. Para as vendas condicionais ndo aprovadas, caso
seja de interesse do proponente, sera informado pelo Leiloeiro o valor minimo de venda estipulado. O lance
condicional que for aceito pelo Vendedor, dentro do prazo mencionado acima, ndo comporta arrependimento,
portanto, apos notificado o arrematante para a formalizacdo da venda, ndo sendo essa devidamente formalizada,
independentemente de qual tenha sido o motivo alegado para o rompimento do negdcio, cabera ao Leiloeiro a
cobranca da multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Lance Inicial aceito pelo Vendedor, a titulo indenizatério
pelos servigos prestados, perdendo ainda, todos os direitos com relagdo & compra, ficando o imovel liberado ao
Vendedor, de imediato, para nova venda. Em hip6tese alguma podera o ofertante propor quaisquer tipos de
indeniza¢cBes, abatimentos, trocas, substituicBes, restituicdes ou qualquer outra acdo a qualquer titulo, caso o
VENDEDOR exer¢a sua faculdade de ndo aceitar lance de valor inferior ao Valor Minimo de Venda.

O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao leiloeiro copia de seus documentos de identifica¢cdo (CPF, RG,
Comprovante de endereco e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia do contrato social
ou ata de eleicdo de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 anos somente
poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros
somente poderdo adquirir iméveis urbanos, cumpridos 0s requisitos previstos nas instru¢des normativas e resolucdes
da Receita Federal e no caso de imoveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas alteracdes.

Os lances seréo via internet, com participagéo on-line dos interessados, por meio de acesso identificado e fornecido
sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as
Condicdes de Venda e de Pagamento dispostas neste edital de leildo. O interessado ao efetuar o cadastramento
devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagbes constantes
nas Condi¢cbes de Venda e de Pagamento dispostas no edital de leildo. Para participacdo do leildo somente on-line,
deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar a documentagdo necessaria bem como
anuir as regras de participagao dispostas no site do leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validara e
homologard os lances em conformidade com as disposi¢cdes do edital. A concretizagdo da arrematacdo, mediante
formalizacdo de Ata/Recibo de arrematacao e Instrumento de Compra e Venda somente serd realizada em nome da
pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do leiloeiro, ndo sendo permitido a formalizacdo de recibos ou
transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Os lances oferecidos somente on-line ndo garantem direitos ao
proponente/arrematante em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas
no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam guais forem os motivos, posto que séo
apenas facilitadores de oferta aos interessados, com 0s riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisfes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado quando da sua participagdo, nao
sendo cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

As fotos dos iméveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem a
visita prévia a realizacdo do leildo, inclusive para a identificacdo do imével no local com a foto divulgada (os
interessados deverdo entrar em contato através do e-mail sac@leilaovip.com.br ou telefone (11) 3093-5252 para
agendamento de visita técnica ao imével).

Os imoveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimens8es constantes do registro imobiliario, isto €, o arrematante adquire o imével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte,
exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢fes internas dos coOmodos dos imoveis
apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condic¢des, caracteristicas e estado de conservacao e
localizacdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou




abatimento proporcional do preco em tais hipéteses.

O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria, das exigéncias e restricdes de uso
impostas pela legislacdo e érgdos publicos (municipal, estadual e federal), e ainda, das obrigacGes e dos direitos
decorrentes das convengdes e especificagbes de condominio.

O comprador deverd pagar em até 2 dias Uteis, apés a aprovacdo da arrematacdo pelo Vendedor, a importancia
equivalente ao sinal ou, quando for o caso, a totalidade do valor do arremate ao Vendedor, mais comissdo de 5%
(cinco por cento) ao leiloeiro (em pagamentos separados). O pagamento relativo ao sinal no importe de 10% (venda
financiada) ou ao valor integral (vendas a vista) fica subordinado a Condicdo Resolutiva, o que implicara na resolucéo
de pleno direito do negdcio juridico, independentemente de notificacéo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou
terceiros, sem prejuizo da apuracéo de perdas e danos pelo Vendedor.

O Vendedor acordard com o arrematante a assinatura dos documentos necessarios a formalizacao da venda, e, para
as vendas a vista (valor do sinal ou integral), 0 pagamento se dara por boleto bancario a ser enviado para o endereco
eletrbnico fornecido pelo arrematante, ou, transferéncia eletrénica para a conta a ser indicada posteriormente. Em
caso de venda financiada junto a instituicdo financeira de sua preferéncia, o arrematante tera o prazo de 45 (quarenta
e cinco) dias, a contar da data do leildo, para concluir o financiamento e liquidar o saldo do arremate, providenciando o
registro do contrato de financiamento na matricula do imével.

Ressalte-se que em se tratando de venda financiada, o arrematante tera o prazo de até 2 dias Uteis ap0s a realizagao
do leildo, para apresentar carta de crédito com validade minima de 60 (sessenta) dias.

Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral, portanto, depois de notificado o
Comprador para a formalizagéo do Instrumento de Compra e Venda, conforme o caso, ndo sendo estes devidamente
formalizado por iniciativa do arrematante, perdera este em proveito do Vendedor, o equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do montante dos valores pagos, incluindo as arras, independentemente de qual tenha sido o motivo alegado
para o rompimento do negdcio, verba essa que tem a finalidade de ressarcir o Vendedor dos prejuizos pelos direitos
relativos ao imével, pelo simples fato de terem permanecido a disposi¢cdo do arrematante no periodo de vigéncia do

liame juridico, perdendo ainda, todos os direitos relacionados a compra efetuada, ficando o imével liberado ao
Vendedor, de imediato.

Concretizado o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra na modalidade a vista (quitagao integral),
o Vendedor providenciar4 a documentac¢@o necessaria no prazo de até 30 (trinta) dias para outorga da escritura, e 0
arrematante ficara obrigado ao registro da escritura publica definitiva no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir
da assinatura.

Em caso de financiamento bancéario com instituicdo financeira de escolha do arrematante, as despesas decorrentes do
financiamento como taxa de avaliacdo do imovel, taxa de abertura de conta, taxa de interveniente, e outros serdo de
sua reponsabilidade.

Serédo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessérias a transferéncia dos imoveis,
tais como, imposto de transmissdo (ITBI), taxas, certiddes, certiddes pessoais, outorga de escrituras publicas,
emolumentos cartordrios, registros, averbacdes de qualquer natureza, obtencédo de certidfes autorizativas, além do
pagamento da comisséo de 5% ao leiloeiro.

Nas vendas a vista, ou apds a conclusdo do financiamento bancdrio, com posterior vistoria técnica e entrega das
chaves, a posse do bem sera transferida ao arrematante em até 72 (setenta e duas) horas apds comprovada a
compensacao bancéria do valor integral do lance ou a comprovagdo do crédito de financiamento bancério.
Confirmadas as compensacdes bancarias operar-se-a4 automaticamente a transmisséo da posse, direitos, obrigacdes
e acles incidentes sobre o imével, por forca da clausula constitui ora estabelecida, cabendo ao arrematante
providenciar seu ingresso no imével, podendo, a seu critério e apds os prazos acima, retirar as chaves do imével
perante ao Vendedor ou a quem esse indicar.

Todos os débitos pendentes relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuicdes), despesas condominiais, contas
de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (ap6s o citado levantamento, ou seja, durante o periodo de
divulgacao do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizagfes) serdo de responsabilidade do Vendedor, inclusive
os débitos langcados em divida ativa ou em cobranga judicial, independentemente da data dos fatos geradores dos
respectivos débitos, e, em contrapartida os mesmos tributos, despesas condominiais, contas de consumo e outros
encargos, serdo de responsabilidade do comprador a partir do arremate.




A omissdo ou tolerancia do Vendedor, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢cées do edital e ou
instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituird novagao ou rendncia, nem afetard os seus direitos, que
poderdo ser exercidos a qualquer tempo.

O Vendedor declara que cumpre toda e qualquer legislagdo vinculada a prevengdo e combate ao crime de “lavagem
de dinheiro”, inclusive aos atos normativos editados pelo COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras -
conforme Lei n® 9.613 de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799 de 08 de outubro de 1998.

Fica eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo/SP, para nele sejam dirimidas quaisquer dividas ou questbes oriundas
do presente edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO

1. A VISTA:

Em até 2 dias Uteis ap6s a aprovagdo da venda pelo Vendedor, o arrematante pagara a titulo de sinal minimo de
20%, mediante assinatura de Ata/Recibo e Instrumento de Compra e Venda, e o saldo do pre¢co mediante outorga da
escritura de venda e compra.

2. FINANCIAMENTO:

Em até 2 dias Uteis ap0s a aprovacao da venda pelo Vendedor, o arrematante pagard a titulo de sinal minimo de
10%, mediante assinatura de Ata/Recibo e Instrumento de Compra e Venda e o saldo do preco mediante
financiamento em qualquer Instituicdo Financeira, a critério exclusivo do arrematante.

Independentemente da InstituicAo Financeira escolhida pelo arrematante, ele tem o prazo maximo de 45
(quarenta e cinco) dias, a contar da data do leildo, para concluir o processo de financiamento mediante a assinatura
das partes e efetuar o pagamento das taxas de transferéncia do imével, tais como, imposto de transmisséo (ITBI),
taxas, certidfes, certiddes pessoais, certiddes em nome do Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos
cartorarios, registros, averbagdes de qualquer natureza, e obtencao de certiddes autorizativas.

Caso ndo seja satisfeita essa condi¢do, no prazo acima indicado, a exclusivo critério do Vendedor, o negécio
podera ser desfeito de pleno direito, por culpa do arrematante, hipétese em que o Vendedor fard jus a retencéo do
preco do sinal.

Na hipétese de o saldo financiado néo for suficiente a quitagdo da integralidade do imével arrematado, o saldo
remanescente devera ser quitado em parcela Unica pelo arrematante com recursos préprios, no ato da assinatura do
contrato de financiamento.

OBS.: PARA TODAS AS CONDICOES DE PAGAMENTO, SOBRE O VALOR DO ARREMATE,
INCORRERA A COMISSAO DE 5% AO LEILOEIRO, A SER PAGA PELA ARREMATANTE EM ATE
2 DIAS UTEIS, APOS A APROVACAO DA VENDA PELO VENDEDOR.




ANEXO |

DESCRICAO DOS IMOVEIS

LOTE

UF

DESCRICAO

SP

Séo Paulo-SP. Bairro Perdizes. Rua Cardoso de Almeida, 313. Edificio Work Time
Perdizes. Conjunto n® 132 (13° andar ou 16° pav.) c/ direito a 01 vaga de garagem
indeterminada na garagem coletiva, sujeita a manobrista. Area Gtil de 37,00m2 (cj.) e
area acessoria de garagem 29,46m2. N° do Contribuinte 020.069.0577-5. Matricula:
81.524 do 2° CRI de S&o Paulo-SP. Obs.: Desocupado. O local e a regido no qual
esta situado o imével avaliando, possui 6timas vias de acesso viario e transporte
publico notadamente nas Av. Francisco Matarazzo, Av. Pacaembu, Av. Sumaré, na
rua Turiassu e adjacéncias. Proximo ao Shopping West Plaza e estacdo de trem e
metrd Barra Funda.

* Os mobiliarios ndo integram a presente venda.

Valor do Condominio: R$ 900,00

Valor Anual do IPTU: 3.463,60

Lance Inicial Condicional: R$ 232.00000

SP

Séo Paulo-SP. Bairro Perdizes. Rua Monte Alegre, 616. Edificio Cibele.
Apartamento n® 82 (8° andar ou 10° pav.) c¢/ direito a 01 vaga de garagem
indeterminada na garagem coletiva. Area util de 84,83m2. N° do Contribuinte
021.043.0165-3. Matricula 932 do 2° CRI de S&o Paulo-SP. Obs.: Desocupado. O
bairro abriga diversas instituicbes educacionais, como o campus de Perdizes da
PUC de Sédo Paulo. Outras entidades educacionais presentes sao: o colégio Sao
Domingos, o colégio Santa Marcelina, tradicional entidade catélica de ensino,
abrangendo todos os niveis, inclusive o universitario e cursos extracurriculares; o
colégio Batista Brasileiro (unidade de Perdizes). Além de ter o consulado geral da
Pol6nia em Sao Paulo, o distrito é atendido pela linha 2-verde do metr6, contando
com a estagdo Santuario Nossa Senhora de Fatima-Sumaré.

* Os mobilidrios ndo integram a presente venda.

Valor do Condominio: R$ 1.140,00

Valor Anual do IPTU: R$ 1.658,00

Lance Inicial Condicional: R$ 517.000,00

SP

Sdo Paulo-SP. Bairro Jardim Paulista. Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.811.
Condominio Edificio Palacio das Américas e Vitrine da Iguatemi. Sala 909 (9° andar
- Edificio Palacio das Américas). Area atil de 27,64m2. N° do Contribuinte
015.094.0272-1. Matricula 39.932 do 13° CRI de Sao Paulo-SP. Obs.: Desocupado.
Com estacdo de metrd, indmeras linhas de ©6nibus, ciclovias, faculdades,
academias, restaurantes, hotéis, shoppings e sede das maiores empresas em
operacgéo no Brasil. Juntamente com outros fatores, esse universo de facilidades faz
a Avenida Brigadeiro Faria Lima o principal corredor comercial e financeiro da
cidade de S&o Paulo e uma localizagdo estratégica para quem quer crescer.

* Os mobiliarios ndo integram a presente venda.

Valor do Condominio: R$ 530,00

Valor Anual do IPTU: R$ 1.577,40

Lance Inicial Condicional: R$ 182.000,00
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