EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
Leildo Presencial / Eletronico

A MM. Juiza de Direito, FABIA AMARAL DE OLIVEIRA MELO, do 22 Juizado Especial Civel
e das Rela¢des de Consumo de Jaboatdo dos Guararapes, no Estado de Pernambuco, na
forma da lei, FAZ SABER a todos quantos virem, ou dele tiverem conhecimento, que o
leiloeiro nomeado (Art. 883 do CPC/2015), o Sr. LUCIANO RESENDE RODRIGUES, inscrito
na JUCEPE sob Portaria n2 315/1998, devidamente autorizado por este Juizo,
promoverd o leilio nas modalidades PRESENCIAL E ELETRONICO (art. 879, Il, do
CPC/2015) dos bens imoveis penhorados nos autos do Cumprimento De Sentenca a
seguir relacionada.

PRESENCIAL: Forum Desembargador Henrique Capitulino, s/n2, Rodovia BR 101 KM 80
— Prazeres, Jaboatdo dos Guararapes - PE, no atrio do Férum, telefone (81) 3182.6800.
ELETRONICO: www.lancecertoleiloes.com.br

PROCESSO: 0002310-89.2011.8.17.8005

ORGAO JULGADOR: 22 Juizado Especial Civel das Relagdes de Consumo da Comarca de
Jaboatdo dos Guararapes - PE

EXEQUENTE: Condominio do Edificio Ramalho Ortigdo - CNPJ/MF n2 13.312.156/0001-
50

ADVOGADO(S): José Guilherme Nascimento da Silva — OAB-PE 17.951
EXECUTADO: Eliane Ferreira da Silva Ferrari - CPF/MF n2 550.394.564-68

DATA DOS LEILOES
12 LEILAO: 01 de agosto de 2019 as 10:00 horas — Valor da avaliagio do(s) bem(ns)

22 LEILAO: 22 de agosto de 2019 as 10:00 horas — Valor do preco vil (50%) nos moldes
do art. 891, paragrafo Unico, do Cdodigo de Processo Civil/2015.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS):

01 - Apartamento sob n2 504, localizado no 52 pavimento elevado do Edificio Ramalho
Ortigdo, situado na Rua Jodo Fragoso de Medeiros, n? 144, em Candeias, do municipio
de Jaboatdo dos Guararapes — PE, dividido em uma sala de jantar, uma varanda, dois
guartos sociais, uma darea de circulacdo, 1 WC social, uma cozinha, quarto e WC de
empregada, com area total de construgdo de 125,25m?, sendo 87,07m? de area Uutil e
37,55m? de drea comum. Registrado no 12 Servigo Registral — Jaboatdo dos Guararapes
— PE, Cartdrio Eduardo Malta, Bel. José Eduardo Loyo Malta, sob a matricula 34637.

Valor da avaliagdo do(s) bem(ens) - 12 Leildo: RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais)



Valor do preco vil (50%) - 22 Leildo: RS 125.000,00 (cento e vinte cinco mil reais)

AVALIACAO TOTAL DO LOTE: RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais)

Na hipdtese dos bens imdveis indicado neste edital ndo serem arrematados em
nenhum dos leiloes designados, o bem ficara disponivel no site do Leiloeiro, pelo prazo
de 90 (noventa) dias para venda direta, prazo em que o leiloeiro recebera propostas,
as quais deverao observar as normas previstas neste edital.

DA POSSIBILIDADE DE VISITACAO/VISTORIA DOS BENS - Os locais onde se encontram
os bens mdveis, equipamentos, veiculos e outros, sempre estardo expostos em Edital
para facil vistoria. No caso de bem imdvel, basta o interessado se dirigir ao local para
verificar as condi¢des. Em eventual negativa, a solicitacdo de visitacdo ao(s) bem(ns),
com acompanhamento por Oficial de Justica, depende de prévia e formal requerimento
junto a Secretaria desta vara, podendo ser atendida ou ndo, de acordo com as
possibilidades do processo e da justica.

DO ONUS - Os bens serdo entregues livres de quaisquer dividas e/ou énus, observadas
as excecoes constantes neste edital. No que se refere aos créditos tributarios, aplica-se
a norma prevista no art. 130 §unico do Cddigo Tributario Nacional, ou seja, a sub-
rogacdo dos créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imdveis, bem como os relativos a taxas
pela prestacao de servicos referentes a tais bens, e ainda, condominio e a contribuicao
de melhoria, ocorre sobre o respectivo preco. Os créditos tributarios pertinentes ao
bem, assim como os de natureza "propter rem", sub-rogam-se sobre o respectivo preco
(art. 908, §19, CPC). Em caso de adjudicacdo, arcara o adjudicante com todos os débitos
do imodvel. Cabera ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios, no caso
dos bens imdveis.

DO ONUS HIPOTECARIOS E OUTROS — A hipoteca extingue-se com a arrematac3o,
assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cédigo
Civil). Em caso de execugcdo de bem imdvel promovida pelo condominio, os débitos
condominiais serdo abatidos até o limite do valor da arrematacao (art. 1.345, do Cédigo
Civil). Eventuais 6nus sobre o imdvel e todas as providéncias e despesas relativas a
transferéncia do bem, tais como desocupacgao, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certidOes, escrituras, registros e outras despesas pertinentes, oriundos de construcdo
ou reformas n3o averbados no Orgdo competente, inclusive débitos apurados junto ao
INSS, correrdo por conta do arrematante.

DAS OBSERVAGOES - O leildo prosseguira no dia util imediato, 8 mesma hora em que
teve inicio, independentemente de novo edital, se for ultrapassado o horario de
expediente forense (art. 900 NCPC). E ainda, fica automaticamente transferido para o
primeiro dia atil subsequente ao ato, as mesmas horas, caso ndao haja expediente



forense (feriado ou motivo de forca maior) naquelas datas. Ndo serdo admitidos lances
inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo (art. 891, paragrafo unico,
CPC). Todos os bens serdo alienados no estado de conservagdo que se encontrarem, ndo
cabendo a Justica Estadual (TJPE) ou ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a
consertos e reparos, ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagens, tributos
(impostos, taxas, contribuicGes, etc.), e transporte daqueles arrematados. A
arrematacao judicial € modo origindrio de aquisicio de propriedade, assim, ndo
cabendo alegagdo de evicg¢do, sendo exclusiva atribuicdo dos licitantes/arrematantes
verificarem o estado de conservacdo e especificacdes do(s) bem(ns) oferecido(s) no
leildo. Qualquer duvida e/ou divergéncia na identificacdo/descricdo do(s) bem(ns)
podera(ao) ser(em) dirimida(s) no ato do leildo.

DAS INTIMAGOES - Ficam intimados do presente Edital, nos termos do Art. 889, inciso |,
do Cddigo de Processo Civil, a(s) partes(s): Exequente: Condominio do Edificio Ramalho
Ortigdo - CNPJ/MF n2 13.312.156/0001-50, através de seu representante legal Dr. José
Guilherme Nascimento da Silva — OAB-PE 17.951; Executado: Eliane Ferreira da Silva
Ferrari - CPF/MF n2 550.394.564-68, através de seus representantes legais, e seu
conjuge Sr. Antenor Ferrari, os credores com garantia real ou com penhora
anteriormente averbada. INTIMADOS das designag¢des supra. A publicacdo do presente
edital supre a intimagao pessoal, ficando os Executados intimados do Leildao se nao
encontrados através do presente edital, suprida assim a exigéncia contida no paragrafo
Unico do art. 889 do Cédigo de Processo Civil. Sera o presente edital, por extrato, afixado
e publicado na forma da lei.

DA PARTICIPAGAO E CONDIGCOES NO LEILAO - Os interessados em ofertar lances
eletronicos, deverdo se cadastrar com antecedéncia minima de 72 horas da data de
realizacdo da respectiva praca, no site do Leiloeiro Oficial,
www.lancecertoleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢cdes informados e
encaminhar cdpias autenticadas dos seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e
comprovante de endereco (certiddo de casamento, se casado for); Il — Pessoa Juridica:
Contrato Social, comprovante de endereco, documentos pessoais do socio (RG e CPF)
ou procuracao com firma reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a
conferéncia de identidade em banco de dados oficiais (arts. 12 a 14, da Resolucao
236/2016 CNJ). Os documentos acima descritos também s3o obrigatérios para a
modalidade presencial.

Durante a alienagao, os lan¢os deverao ser oferecidos presencialmente ou através do
site e imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a preservacao do tempo
real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

Com a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da
comissao do Leiloeiro, sera lavrado o auto de arrematacao para expedi¢cdo da ordem de
entrega do bem moével ou carta de arrematacao do bem imébvel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse (art. 901, §12 do Cddigo de Processo Civil).



Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato
ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo de sancgbes legais (art. 897, do
Codigo de Processo Civil).

Se o Exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés)
dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematac¢do, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §12, do Cddigo de Processo
Civil).

DO PAGAMENTO A VISTA — Nesta modalidade de pagamento o arrematante, no ato da
arrematacao, devera efetuar, diretamente ao leiloeiro ou mediante depdsito judicial, o
pagamento integral do valor da arrematacdo. Alternativamente, o valor da arrematacao
podera ser quitado no prazo de até 15 (quinze) dias, mediante caugdo idénea, prestada
no ato, equivalente a 25% (Vinte e cinco por cento) do valor da arrematacao (art. 892).
Na hipdtese do arrematante deixar de quitar o saldo no prazo de 15 (cinco) dias, perdera
o valor da caucdo, tornando sem efeito a arrematacdo e retornando o bem a nova praca
ou leildo, dos quais ndo serao admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.
A proposta de pagamento a vista prefere as propostas de pagamento parcelado e, entre
estas, terd preferéncia a de maior valor (art. 895, §72, CPC)

DO PAGAMENTO PARCELADO — Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no
ato da arrematacdo, devera efetuar, diretamente ao leiloeiro ou mediante depdsito
judicial, o pagamento do valor minimo correspondente a 25% (Vinte e cinco por cento)
do valor da arrematac¢do quitando o valor remanescente em, no maximo 30 (trinta)
parcelas iguais, mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da data da
arrematacdo e atualizadas mensalmente (pro-rata die), pela média do INPC+IGP-DI,
também a partir da data da arrematacdao em leildo, parcelas estas que deverdao ser
depositadas, mediante depdsito judicial, em conta-bancdria vinculada aos autos a que
se refere o presente edital. Cabera ao arrematante, no prazo maximo de 03 (trés) dias
apoés o vencimento de cada parcela, juntar os respectivos comprovantes de
pagamento nos autos, ficando a quitagdo dos valores condicionada a compensacdo de
eventual cheque emitido para pagamento. Caso o vencimento de alguma parcela recaia
em final de semana ou feriado, o mesmo ficara automaticamente prorrogado para o
primeiro dia util subsequente. Na hipdtese de arrematacao de bem imdvel mediante
parcelamento do valor, o saldo parcelado serd garantido por hipoteca judicial registrada
na matricula do imdvel arrematado, arcando o arrematante com os custos do registro e
posterior cancelamento. O ndo pagamento de qualquer parcela implicard no
vencimento antecipado das demais, incidindo multa de 10% (conforme previsto no art.
895, §42 do CPC), podendo o exequente valer-se da via executiva em face do
arrematante para execugdo da hipoteca gravada sobre o bem arrematado, hipdtese em
que o arrematante, sem prejuizo das demais san¢des cabiveis, perdera o sinal (entrada),
ficando obrigado a pagar a diferenca porventura verificada, obrigando-se, ainda, a arcar
com as despesas (conforme previsto no art. 895, §52 do CPC).




DA COMISSAO DO LEILOEIRO — Serd de 5% (cinco por cento), sobre o valor total da
arrematacdo, a ser integralmente paga a vista, em dinheiro ou cheque, pelo
arrematante, no ato da arrematac¢do. Em casos de adjudicacdo, 2% (Dois por cento)
sobre o valor atualizado do bem adjudicado. Em caso de remicdo ou acordo, 2% (Dois
por cento) sobre o valor da divida atualizada até a data da arrematag¢ao ou sobre o valor
atualizado do bem, o que for menos, na hipétese do bem ser arrematado, pelo
exequente, com créditos do préprio processo, sera devida a comissdo no percentual de
5 % (Cinco por cento) sobre o valor da arrematagdao. A comissdo deverd ser
integralmente paga no ato da arrematacdo, adjudicacdo, remicdo ou acordo, e o
comprovante enviado para o e-mail: lancecerto@lancecertoleiloes.com.br. O valor da
comissdao do leiloeiro sera devido mesmo em caso de posterior desisténcia, pelo
arrematante, da arrematagdo, sendo considerada desisténcia, inclusive, a falta de
compensacdo de qualquer um dos cheques eventualmente emitidos para pagamento
ou, ainda, o descumprimento de qualquer condigdo ou prazo previsto no presente
edital.

NO CASO DE LANCE VALIDO - Serd lavrado de imediato o respectivo auto de
arrematacdo (art. 901, CPC),condicionando-se a expedicdo da respectiva carta ao
decurso do prazo para impugnacdo (art. 903, §32, CPC), a realizacdo do depdsito, a
oferta de garantia idonea, ao pagamento das custas e da comissdo do leiloeiro e ao
recolhimento do imposto de transmissdo, conforme o caso (art. 901, §12, CPC).

Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo Juiz, pelo arrematante
e pelo leiloeiro, a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda
gue venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a¢do autbnoma
de que trata o paragrafo 42 deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos
prejuizos sofridos (art. 903 do CPC).

DAS PENALIDADES DEVIDO AO NAO PAGAMENTO - Os pagamentos ndo efetuados no
prazo implicardo ao(s) arrematantes(s) faltoso(s) as penalidades da lei, especialmente,
perda do sinal e perda da comissdo do leiloeiro (art. 39 de Decreto n2 21.981/1932)
ficando, ainda, proibido participar de novos leildes (art. 23 pardgrafo 2, da lei das
Execucdes Fiscais e art. 897 do CPC). Se o arrematante ou seu fiador ndo pagar o preco
no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-a, em favor do exequente, a perda da caucdo,
voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante
e fiador remissos (art. 897 do CPC).

DO DESFAZIMENTO/ANULACAO E DESISTENCIAS DO LEILAO - Executados os casos de
nulidades previstas na legislacdo, ndo serdo aceitas desisténcias dos arrematantes ou
alegacOes de desconhecimento deste Edital para se eximirem das obrigacdes geradas,
inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do art. 358 do Cddigo Penal ("impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem:



Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente
violéncia).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS — Pessoalmente, perante este Oficio, onde tramita a
presente acdo, no escritorio do leiloeiro oficial, pelos nimeros (81) 3048.0450, (81)
99978.4433, ou pelos e-mails: luciano@lancecertoleiloes.com.br;
lancecerto@lancecertoleiloes.com.br.

Jaboatdo dos Guararapes (PE), 01 de julho de 2019.

FABIA AMARAL DE OLIVEIRA MELO

JUIZA DE DIREITO



